Bakgrund till Lindberga forsamlings beslut att soka rivningslov for
Lindbergs pristgard.

Lindbergs prastgard ar byggd i mitten av 1800-talet. Préstgarden byggdes som tjanstebostad med
expedition och arkiv for kyrkoherden i Lindbergs pastorat, bestaende av Lindbergs och Torpa
forsamlingar. Pastoratet var nyligen avdelat fran Varbergs och antagligen behovdes darfor en
kyrkoherdebostad i Lindberg. Det har aven tidigare funnits prastbostéder innan vid Lindbergs kyrka,
en av dem skall ha varit beldgen dar férsamlingshemmet nu ligger.

Prastgarden blev tillbyggd med en expeditionsdel 1880. Tillbyggnaden gjordes med plankvéagg som
blev putsad pa samma satt som évriga byggnaden.

Prastgarden har fungerat val som kyrkoherdens tjanstebostad dnda fram till 2008. De tva sista
kyrkoherdarna tjanstgjorde i 17 &r vardera®. Under de senaste 34 &ren fram till 2009 ansags
prastgarden fungera val och vara trivsam. Problemen i prastgarden uppdagades nar nuvarande
kyrkoherde tilltradde tjansten. Forsamlingen stallde inga krav pa honom att bo i préastgarden. Daremot
flyttade komministern in med sin familj. Koket och badrummet renoverades. Det visar sig att
komministern och flera i hans familj fick problem med hélsan och allergiska reaktioner. Symptomen
blev allt vérre och familjen valde bort att vistas i en del av prastgardens rum.

Anticimex anlitas fér en besiktning i december 2009°. Man finner en unken lukt, rétskada i
torpargrunden fran organiskt material (virkesspill), rétskador i golvbjélklaget i den sodra delen av
prastgarden (dvs den "nybyggda” expeditionsdelen).

Bekymren blev till slut sa stora att familjen valde att flytta till ett eget boende.

2010 star prastgarden tom. Forsamlingens kyrkorad funderar ver en ny anvandning av huset. | sina
planer utgar kyrkoradet fran foljande premisser:

e Prastgarden ligger mitt i Lindbergs kyrkoomrade omgiven av kyrka, férsamlingshem
vaktmasteri och skola. En ny anvandning maste fungera med verksamheter i det 6vriga
omradet. Tidigare hade pastoratets andra prastgard i Valinge upphort att anvandas som
tjanstebostad. Valinge prastgard ar mer avskilt beldagen och kunde séljas som villa till en
privatperson. Lindbergs prastgards placering mitt i kyrkomradet gor den olamplig att sélja till
en privatperson. Kyrkoradet vill kunna kontrollera framtida anvandning av tomten.

e Kyrkoradet ser prastgarden med tillnérande tomt som hela bygdens arv, vilket forsamlingen
har att forvalta. Forsamlingen vill darfor nyttja prastgarden pa ett satt som kommer bygden till
gagn.

e Forsamlingens ekonomi tillater inte alltfor vidlyftiga renoveringsatgarder om inte huset far en
anvandning med bra hyresintakter. Valinge och Lindbergs kyrkor har stora renoveringsbehov
och forsamlingen behdver ocksa bygga administrationslokaler.

! Rune Eliasson 1972-1990 & Bjorn Backersten 1990 till 2008
? Anticimex servicerapport december -09, inspektér Tomas Foss.



Nu utreder férsamlingen bade husets fuktproblematik och mojliga anvandningsomraden.

Man uppdrar &t Dan Gustafsson fuktkonsult AB att utfora en sérskild besiktning®. Dessutom
intresserar sig Daniel Andersson en byggteknisk radgivare for prastgarden och gér en egen utredning®”.

Konsulternas ser huvudsakligen foljande problem:

e Organiskt material i och runt torpargrunden.

e Fukt och mdgelangrepp i golvbjalklaget i utbyggnadsdelen.

e Avsaknad av drénering och dagvattens avrinning

o Skolans nya parkering anses kunna leda nytt vatten emot prastgarden

Fdérsamlingen rekommenderas att:

e Drénera runt huset,

e Skapa en djupdranering mot skolans parkering,

e Gréava ur torpagrunden och fa bort allt organiskt material i torpagrunden,
e Grusa och lagga ett isolerskikt pa gruset.

e Byta golv och golvbjélkar i nya expeditionsdelen.

Efter att ha tagit del av konsulterna rapporter anser kyrkoradet att det ar majligt att atgarda problemen.
Konsulternas rapporter gav att det framst handlar om problem i den “nybyggda” expeditionsdelen.

Samtidigt har kommunen behov av fler nya forskolor i omradet. Férsamlingen tar kontakt med
kommunen och undersoker intresset for att skapa en forskola i prastgarden.

Kommunen visar ett visst intresse och 2011 férsamlingen anlitar Ulla Ohman for att ta fram en
kostnadsbeddémning for att atgarda fuktproblem och bygga om prastgarden for uthyrning som
forskola®.

Ohman aterkommer med en kostnadsbeddmning och foreslar négra olika alternativ, antingen atgérda
och bygga om prastgarden eller en nybyggnation. Kostnaden beraknas till 14-20 miljoner. Nar
forsamlingen kontaktar kommunen igen meddelar kommunen att de inte ar beredda att skriva kontrakt
for langre tid an 5 ar. Forsamlingen anser da att den ekonomiska risken ar alltfor stor och beslutar att
inte ga vidare med tankarna pa att bygga en forskola.

Forsamlingen ber darfor Ulla Ohman att rakna om framtagen kostnadsbedomning. Ulla Ohman tog
fram ett underlag for att atgarda héalsoproblematiken utan att anpassa lokalerna for annan verksamhet.

Och atgarderna budgeterades i 2012 ars budget.
Sommaren 2012 uppdrogs at Anders Bengtssons bygg AB att atgarda prastgarden.

o Dréanering och avledning av takvatten/dagvatten
e Djupdrénering

* Dan Gustafsson fuktkonsult AB. Sarskild besiktning av Lindbergs prastgard 2010-05-06 och 2010-05-27

4 Inventeringsrapport Lindbergs prastgard 2011-07-14, Daniel Andersson.

> Oman & Ohman AB. 2011-03-11 Oversiktlig kostnadsbedémning fér renovering/ombyggnad av Lindbergs
prastgard. 2011-04-26 oversiktlig beskrivning bygg, for renovering/ombyggnad av Lindbergs prastgard.



e Nytt golv och golvbjilklag i ”expeditionsdelen”
o Bortagande av organiskt material och grusning av torpargrunden.

Under 2012 och 2013 laggs sammanlagt 545 tkr pa renoverings och underhallskostnader av Lindbergs
prastgard.

Varen 2012 tog forsamlingen en ny plan for anvandning av prastgarden. Visionen var ett
studentboende for ungdomar som vill bo kollektivt, garna de ungdomar som ocksa var engagerad i
forsamlingens ungdomsgemenskaper. Bygglov for ny anvandning av prastgarden och boende for flera
hyresgaster beviljades 17 juni 2013. Férsamlingen kallade nu student/kollektivboendet for ”Birgers
Hus®. Boendet marknadsférdes p& Campus i Varberg, p& Helsjons folkhdgskola, pa kristna
ungdomskonferenser och i sociala medier.

De forsta hyresgasterna flyttade in redan under samma sommar. Nar hostterminen borjat visade det sig
att intresset fran ungdomar var relativt svalt. Daremot ville garna nagra kvinnor bli hyresgaster. De
borjade flytta in hosten 2013. | mars 2014 finns det tre hyresgaster i prastgarden. I slutet april
meddelar den senast inflyttade (mars 2014) héalsoproblem. Férsamlingen anlitar nu en ny fuktkonsult,
AFT som gor en ny utférlig undersékning’. Férsamlingen tolkar sammanfattningsvis den nya
rapporten som att huset kan bli hdlsosamt igen forst om tak, vaggar och golv byts ut.

Hyresavtalen sags upp da forsamlingen befarar att huset &r halsovadligt att bo i®. Ovriga hyresgaster
som inte fat problem bor kvar en tid. Hyresgasten som fatt problem drar férsamlingen infor
hyresnamnden. | hyresnamnden 16 januari 2015 nas en forlikning dar forsamlingen ersatter
hyresgésten med 25 00 kr.

Kyrkoradet i Lindberga forsamling kande nu en viss uppgivenhet kring Lindbergs préstgard. Huset
stod tomt och skapade en dde kénsla.

2012-2015 hade narmare 600 tkr lagts ner for att atgarda préastgarden utan att man lyckats komma till
ratta med problemen. Kyrkoradet anser det omajligt att 1agga mer resurser pa att reparera prastgarden,
Nér det saknas garantier for att huset skall bli bra. Kyrkoradet kanner fortfarande ett ansvar for
kulturmiljon. Prastgarden med tillhérande tomt &r hela bygdens arv. En framtida anvandning bor
komma bygden till gagn. Da det &r ont om bostader i kommunen anser kyrkoradet att prastgardstomten
lampligast bor anvandas till boenden. Dessa bor uppforas i samklang med den historiska miljon. Syftet
var att skapa en god anvandning av tomten for bygdens folk och skapa liv i kyrkoomradet kring
Lindbergs kyrka. Syftet var inte en ekonomisk vinst.

Forsamlingen anlitade darfor Arkitektforetaget Radar for att skapa ett programunderlag for hur en
bebyggelse pé& den 11 000 kvadratmeter stora tomten kunde se ut®.

Arkitektforetaget Radar hade tidigare tagit sig an liknande utmaningar, exempelvis planering av
bebyggelse vid Torslanda préastgard. Radar aterkom med ett forslag med 19 en/enochhalvplans
lagenheter i forlagda i ett tiotal lagre byggnader. Byggnaderna harmonierar med kulturmiljén och dess
historia™.

® "Birgers hus” efter biskop Birger Gunnesson i Lund bordig fran Lindberg.
7 Avfuktningsteknik i Vast Besiktnings/skaderapport Lindbergs prastgard 2014-07-08, utredare Kent Arvidsson.
8 . .
Uppsagning 2014-07-08.
? Radar, volymstudie 2015-04-09
1°B).a. hog takvinkel, putsade vaggar uteplatser och balkonger som inte sticker ut utanfér fasaden.



Forsamlingen gillade programunderlaget och avsag att forverkliga projektet sa snart som majligt.
Forsamlingen amnade inte sjalva uppfora eller d4ga det nya bostadsomradet. Planen &r att finna ett
foretag som vill képa tomten och forverkliga projektet.

Nar projektidén presenteras for kommunen krdver kommunen inte bara ett bygglov utan detaljplan for
omradet. Vid arsskiftet till 2016 uppmarksammas projektet i Hallands nyheter. Forsamlingsbornas
reaktioner blir mycket positivt, manga ar ivriga och vill garna flytta in. Flera foretag anmaler sitt
intresse att genomfora projektet. Samtidigt som bade forsamlingen och forsamlingsborna ar ivriga att
genomfora projektet forsenats det betydligt av kommunens krav pa detaljplan. Detaljplansarbetet utfor
kommunen sjélv. Projektet innebér bostader och gynnar landsbygden i kommunen och férhoppningen
att arbetet prioriteras. Det ar dnda inte rimligt att tro att ndgon byggnation ar pa plats fore 2020.

Under tiden star prastgarden kvar tom och obebodd. Den anvénds bara till en del mobelforvaring.
Forsamlingsbor har sk&nkt en del mobler som hjélpt nyanlanda flyktingfamiljer att moblera upp
atminstone 8 hushall.

Om préastgarden star obebodd i flera ar till &ar det battre for forsamlingen att anmala rivningsbesked
och riva prastgarden.

Den tomma byggnaden ser trakig ut och medfor drift och personalkostnader for narmare 50 tkr/ar.

Lindberga forsamlings kyrkorad vill darfor soka rivningslov under varen 2017.

Lindberg 2017-01-30

Olle Philipsson, kyrkoherde



